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Exposé - Nr. 490607 (bei Riickfragen bitte angeben) lhr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Herr Toman

— IM BIETERVERFAHREN --
Neubau Doppelhaushalfte im Einfamilienhauscharakter
in top Lage von Pfuhl (Haus 7

Gebidudeansicht Westen

. w Energiekennwert: 18
Objektart: Hauser SO
Ortsanaaben: Neu-Ulm / Pfuhl Energieeffizienzklasse: A+
Zimme?zahl' - 45 Energieausweis Giiltigkeit: 20.10.2020 bis 19.10.2030
—— - Keller: Ja, voll unterkellert
Grundstiicksfliche m? ca.: 241 .
= = Stellplatze: 1 PKW-Stellplatz
Wohnfldche in m? ca.: 155 .
Zustand: Erstbezu Garagenanzahl: 1 Einzelgarage
a— 9 Kaufpreis: 730.000 EUR Mindestpreis
Alt-/Neubau: Neubau (Verkauf gegen einmaliges
Baujahr: 2021/2022 Gebot im Bieterverfahren)
Anzahl Schlafzimmer: 3 Kauferprovision: entfallt
Anzahl Badezimmer: 1
Heizungsart: Zentralheizung (Luft-Wasser . s 3 . :
ST Die Doppelhaushalften befinden sich absolut ruhig
A e G ge!egen, im Ortskern von Pfuhl_ zwischen der
. o . Griesmayerstralle und Bodelschwinghstralle. Alle
Energieausweis liegt vor: Vorhanden

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Kindertagesstatten, Schulen und Einkaufs-
mdglichkeiten sind auch in nur wenigen Minuten
zu FuB erreichbar.

Pfuhl als beliebtester Neu-Ulmer Stadtteil ist mit
seiner geringen Entfernung zu den beiden Donau-
Stadten Ulm und Neu-Um ein besonders
reizvoller Lebensraum. In der rund 10.000
Einwohnern groRen Gemeinde findet man alles
was man braucht. Hervorzuheben ist die gute
Infrastruktur in Bezug auf Kindertagesstatten, alle
Arten von Schulen, das Gesundheitswesen und
vielerlei Einkaufsmoglichkeiten in  Form von
Lebensmittelmarkten, Backereien und Metzgerei.
Eine groRe Anzahl von Vereinen und
Kulturangeboten schaffen eine kinder- und
familienfreundliche Atmosphare. Auch in Sachen
Freizeitgestaltung wird einiges geboten. Die
Néhe zur Donau wund die unmittelbare
Erreichbarkeit zum Naherholungsgebiet mit
angelegtem Badesee macht die Gemeinde
besonders sympathisch.

Das Bauprojekt umfasst 8 voll unterkellerte
Doppelhaushélften im Einfamilienhauscharakter.
Es erwartet Sie moderne, zeitlose Architektur mit
durchdachten und familienfreundlichen
Grundrissen, in einer absolut ruhigen und
zentralen Toplage in der Ortsmitte vom beliebten
Neu-Ulmer Stadtteil Pfuhl. Wir bieten lhnen eine
Auswahl an Hausern mit Wohnflachen zwischen
155 gm und 166 gm, verteilt auf 4 oder 5 Zimmer.
Des Weiteren haben Sie die Wahl zwischen
Hausern mit ein, zwei oder drei Badern. Die
Hauser bieten jeweils eine Garage und einen
PKW-Stellplatz.

Das hier angebotene Haus 7 ist gerade erst
fertiggestellt und steht somit kurzfristig zur
Verfigung. Bei den Bildern handelt es sich
tatsachlich um das angebotene Haus. Alle
anderen Hauser sind bereits verkauft.

Der Verkauf erfolgt im Bieterverfahren. Nach einer
eingehenden Besichtigung bis 4. Marz und
ernsthafter Kaufabsicht bitten wir Sie bis
spatestens 10. Marz 2022 ein einmaliges
Kaufangebot abzugeben.

Gerne vermitteln wir Ihnen auch den Kontakt zu
einem erfahrenen Finanzierungsberater aus der
Umgebung.

Angebotsvorbehalt:

In diesem Exposé dargestellte Einrichtungs-
gegenstande, lllustrationen, Computergrafiken
sowie in den Grundrissplanen eingezeichnete
Méoblierungen, Kichen und Ausstattungen haben
nur beispielhaften Charakter und sind kein
Vertragsbestandteil.

MaRgeblich sind ausschlieRliche die die
Baubeschreibung und der notarielle Kaufvertrag.

Druckfehler, Irrtimer sowie Anderungen in
Planung und Ausflihrung bleiben vorbehalten. Fir
Richtigkeit und Vollstandigkeit des Exposés wird
keine Haftung bernommen.

Maklerprovision

Dem Kaufer gegenuber entsteht keine
Maklerprovision.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als

Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Gebadudeansicht Norden

—=

Gebaudeansicht - Zufahrt

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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liberdachter Hauseingang ung Garage

Diele - Eingangsbereich

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Essbereich und Wohnbereich

Terrasse im Westen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Wohnbereich

Kiichenbereich und Speis

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Beispielbild einer Einbaukiiche (Bild 2) Musterhaus Nr. 1

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Treppenauf- und abgang

Kinderzimmer 1

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Kinderzimmer 2

Badezimmer (Bild 1)

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Badezimmer (Bild 2)

Ankleide

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Schlafzimmer

Diele OG

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Hobbyraum - Biiro im UG (Bild 1)

Hobbyraum - Biiro im UG (Bild 2)

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Kellerraum

Technikraum

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Waschkiiche

Ubersichtsplan - Lageplan

Bodalschwinghsirafia

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Haus 5 + Haus 7 (Untergeschoss)

Hauswirt-
schaftsraum
9,22 m?

Hobbyraum

26,82 m? Haus 5 Untergeschoss

Haus 7 Untergeschoss

Technikraum Hobbyraum {50%) 13,31 m?
10,48 m# Flur 595 m?
Wohnflache UG ca. 19,26 m*

Bsrechnung der Wohnflachen nach WoFlV vom 01.01.2004

Grundriss UG

Haus 5 + Haus 7 (Erdgeschoss)

- Eingang
Terrasse 7.51 m?

35,20 m*

Haus 5 Erdgeschoss
Haus 7 Erdgeschoss

1 Wohnen / Essen 81,78 m?
| Kache 16,27 m®
| Wohnen { Essen Spsise 3,88 m*
J Skl e Eingang [ Flur 10,33 m?®
WeC 218 m?
Terrasse (50%) 17,60 m#
Wohnflache EG ca. 80,98 m*

Bsrachnung asr Wonnfiaohsn nach WoFTV vom 01.01 2004

Grundriss EG
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Haus 5 + Haus 7 (Obergeschoss)

Haus 5 Obergeschoss
Haus 7 Obergeschoss
Kind 1 11,581 m?®
Kind 2 11,76 m?
Eltern 10,22 m?
Anklside 6,71 m?
Bad 10,72 m?
Flur 4,51 m?
Wohnflache OG ca. 55,43 m*

Grundriss OG

Berechnung der Wohnflachen nach WoF1V vom 01.01.2004

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.




